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Styrelsen for Brf Bétturen1, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2018. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens
&ndamdl 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet
upplata bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas
som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos

Bolagsverket 2015-10-27,

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registerades hos Bolagsverket 2017-12-11.

Foreningens fastigchet

Fastigheten bestdr av tva flerbostadshus med fyra till fem vaningar med totalt 45 ligenheter.
Bostadsytan uppgér till 3 792 kvm inklusive beriknad tillkommande bostadsytan for
Officinenlédgenheterna. Adresser dr Sjéfartsgatan 6 och 8 samt Hammarbyterrassen 7.

Ligenhetsférdelning (inkl Officinenliigenheterna):

1 st 1 rum ock kék
8 st 2 rum och kék
17 st 3 rum och kdk
14 st 4 rum och kék
3 st 5 rum och kdk
2 st 6 rum och kok

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens taxeringsviirde uppgar till 109 000 tkr varav 67 000 tkr avser byggnad och 42 000 tkr

mark. Fastighetens virdedr dr 2015. Nytt taxeringsvéirde kommer att gilla frin och med ar 2019.

Fastighetsavgift
Fastigheten &r befriad fran fastighetsavgift i 15 4r till och med ar 2030.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rintesatser och amorteringsvillkor framgar av not 10. Upptagna 1anen motsvaras

av l4n enligt den ekonomiska planen.

Gemensamhetsanldggning

Sopsugen ir en gemensamhetsanliggning Martensdal GA:1.Miljérummet och girden mellan
Brf Linjefarten 1 och Brf Linjefarten 2 r en gemensamhetsanliggning Linjefarten GA:3.
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Nyttianderéttsavtal

Brf Linjefarten 2 administrerar uthyrning av garageplatser for Brf Batturenl. Brf Linjefarten
2 ger Brf Bétturen 1 riitt att nyttja de gemensamma lokalerna - biograf, gymanldggning, spa,
hundspa och aktivitetsrum - som finns inom Brf Linjefarten 2 fastighet.

Samfillighetsforeningar
Linjefarten Samfillighetsférening driver och administrerar girden, miljérum samt de

gemensamma lokalerna. Andelstalen: Brf Linjefarten 1: 44,4 %, Brf Linjefarten 2: 35,8 %
och Brf Bétturen 1: 19,9% enligt nyttjanderittsavtal. Sjostadens Vistra Sopsug
Samfillighetsforening driver och administrerar sopsug.

Fastighetsforséikring
Fastigheten ér fullvirdeftrsikrad hos Lansforsikringar Stockholm inklusive ansvarsforsikring
for styrelseledaméter.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Féreningen har ett avtal om fastighetsskétsel med Driftia AB och trappstidning med

Lindbergs lokalvard AB.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for

drift och underhdll av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens
lin samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen
underhallsplan,

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2018 haft f5ljande sammansittning:

Ledamdéter:

Heidi Nummi, ordférande

Peter Lindholm

Niklas Zander

David Haeger

Melina Granander Malm (avgétt augusti 2018)

Suppleanter:
Anders Elmgren
Charlie Eldh

Foreningens firma tecknas, forutom av styreisen, av styrelsens ledaméter och suppleanter tva
i forening. Styrelsen har under aret haft 11 protokollfSrda sammantriiden. Fér styrelsens
ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Linsforsikringar Stockholm.

Revisorer
Daniel Bostrém, ordinarie
Nexia Revision Stockholm
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Valberedning
Eleonor Cacciatore

Anders Widlund

Viisentliga héindelser under riilkenskapsiret

Uppgzorelsen med Oscar Properties avseende lokal Officinen
I mars 2018 upplit Foreningen lokalen Officinen till Oscar Properties AB for en insats om

39 780 Mkr med ett andelstal om 22,0229 % for konvertering till 10 bostadsrittsligenheter
jdmte gemensamhetsytor. Lokalytan i Officinen uppgick till 884 kvm. Ligenheterna, som
byggs av Oscar Properties AB, ska efter konvertering till 14genheter upplatas vidare till nya
medlemmar enligt foreningens stadgar,

De 10 bostadsrittsligenheter beridknas ha en total BOA jimte BIA om cirka 662 kvm.
Resterande del av lokalutrymmet kommer goras om till allménna ytor (f5rrad, trapphus m.m.)
och tillfalla Foreningen. Dirtill ska vissa ytterligare 4tgérder genomféras pa Fastigheten med
anledning av konverteringen. [ Foreningens ekonomiska plan, har det oinredda
lokalutrymmet &satts ett andelstal om 22,0229 %. De 10 bostadsrittsligenheternas totala
andelstal ska didrmed uppgi till 22,0229 % trots att den totalt upplitna ytan for Officinen
minskat frdn 884 kvm till 662 kvm. Respektive bostadsrittsligenhets andelstal har siledes
fordelats mellan dessa 10 ligenheters totalyta, med respektive ldgenhets yta som grund. Nir
Bostadsrétten har godkiénts vid slutbesiktning ska arean avseende Bostadsritten slutligt
faststéllas efter uppmétning enligt Svensk Standard §5021053. For det fall det skulle visa sig
att ytan for Bostadsritten skulle under- eller 6verstiga boarean kan sddan avvikelse medfora
justering av andelstalen mellan de 10 bostadsrittsligenheterna, med hinsyn till vad som
anges ovan.

Losen av skulder och kvarvarande byggkreditiv till Oscar Properties AB

I mars 2018, 16ste BRF Bétturen 1 det kvarstiende byggkreditivet frin Oscar Properties om
34,2 Mkr, med ett motsvarande fastighetslin hos Handelsbanken. Villkoren framgar av not
10 i denna arsredovisning.

Foreningen hade dérefter ca 14,8 Mkr i kortfristig skuld till Oscar Properties vilket till fullo
uppvigdes av likvida medel pa foreningens bankkonto. Aterbetalning sker enligt avtal med
Oscar Properties i takt med att byggandet av de 10 nya ligenheterna i Officinen nétt fram till
overenskommen uppfyllandegrad i byggprocessen.

Aterbetalning av skuld till Oscar Properties
I december 2018 éterbetalade Foreningen, 4,0 Mkr av sin Kortfristiga skuld till Oscar

Properties. Efter aterbetalningen kvarstod en skuld om ca 10,8 Mkr.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid &rsskiftet 69 (61) medlemmar. Under &ret har 4 (3) 6verlatelser skett.

Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyming.

Flerarsoversikt (tkr) 2018
Nettoomsétining 2 609
Resultat efter finansiella poster -385
Soliditet (%) 85,4
Fastighetslin/kvm (kr) 9019
Skuldrinta (%) 0.9
Arets resultat exk] avskrivningar 1128
Arsavgif/kvm (kr) 650
Nettoomséittning

Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomshutning.

Fastighetslan/kvm

Féreningens totala fastighetslan i forhallande till boyta av foreningens fastighet inkl beriknad

BOA for Officinenldgenheterna,

Genomsnittlig skuldriinta

Bokfoird rdntekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Arets resultat exk] avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm

Foreningens totala drsavgifter i forhallande till boyta av foreningens fastighet.

2017
2 609
-805
71,0

0,0
718
650

2016
2 609
-640
69,5

0,0
883
650

2015
74
49

34,3

0,0
49
650

4(14)



Brf Béatturenl
Org.nr 769623-7242

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond ytire
insatser underhill

Belopp vid arets
inging 226 515 000 0
Inbetalda insatser 40 330 000
Disposition av
foregaende
ars resultat: 327 000
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 266 845 000 327 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rikning 6verfores

‘Balanserat Arets
resultat resaltat

-590 171 -805 122

-1132122 805 122
-385 155

-1722 293 -385 155

-1722293
-385 155
-2 107 448

327 000
-2 434 448
-2 107 448

5(14)

Totalt

225119 707
40 3390 000

0
-385155

265 064 552

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

o
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Resultatriikning

Rirelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2018-01-01
1 -2018-12-31

2 2608 812
132 341
2741 153

-984 756
-333 052
-31 334
-1512 672
-2 861 814

[« QR R SN U}

-120 661

40 099
-304 593
-264 494
-385 155

-385 155

6 (14)

2017-01-01
-2017-12-31

2 608 812
2919
2611731

-985 629
-363 125
-117 750
-1522 792
-2 989 296

-377 565

0
-427 557
-427 557

-805 122

-805 122

e
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgingar
Finansiella anliggningstillgéngar
Andelar i koncernféretag

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

294 386 744
294 386 744

0
0
294 386 744

24 734
3186 864
115 847
3327 445

12742 075
12742 075
16 069 520

310 456 264

7(14)

2017-12-31

297 899 416
297 899 416

1
1
297 899 417

22 703

2 395 887
114 823
2533 413

16 742 575
16 742 575
19 275 988

317 175 405



Brf Béttureni

Org.nr 769623-7242

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Sumina fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11
12
13

2018-12-31

266 845 000
327 000
267 172 000

-1722293
-385 155

-2 107 448
265 064 552

29 700 000
29700 000

4 500 000
122 079

0

10 754 735
314 898
15691 712

310 456 264

8 (14)

2017-12-31

226 515 000
0
226 515 000

-590 171
-805 122

-1 395293
225119 707

0

233 364
179 000

91 284 735
358 599
92 055 698

317 175 405

z 4
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Kassaflodesanalys

Den 16pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Foridndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lipande verksamheten fére
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férdandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantérsskulder

Férindring av kortfristiga skulder

Kassafléde frén den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férséljning av materiella anliggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forindring insatskapital

Fordndring av langfristiga skulder
Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid drets birjan
Likvida medel och avrikningskonto vid irets slut

Not 2018-01-01
1 -2018-12-31

-385 155
1512672
-179 000

948 517

-2 031

210 020
-111 285
-76 073 702
=75 028 481

2000 000
2000 0060

40330 000
29 700 000
70 030 000

-2 998 481

18924 739
15926 258
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2017-01-01
-2017-12-31

-805 122
1522792
0

717 670

-22703
7075 620
22 955

-7 028 735
764 807

<

764 807

18 159 932
18 924 739

Al
25
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2018 2017
Arsavgifter 2034216 2034216
Erséttning arsavgift lokal enl garanti OP AB 574 596 574 596
2 608 812 2 608 812
Not 3 Driftskostnader
2018 2017
Fastighetsskotsel 49 155 70 812
Stadkostnader 48 625 48 625
Hyra av entrémattor 15 528 15 300
Snordjning/sandning 35998 22 612
Serviceavtal 11314 8306
Hissbesiktning 2 865 21765
Portar 2195 14 604
Gemensamhetsanliggning 143 400 142 995
Reparationer 25 828 13311
Hissreparationer 81 457 2631
Planerat underhall 11°740 0
Fastighetsel 100 642 111 168
Uppvirmning 252 535 326 214
Vatten och avlopp 69 252 66 180
Avfallshantering 0 1396
Forsédkringskostnader 44 785 42 756
Sjdlvrisker 1500 0
Kabel-tv 42 068 41 947
Bredband 37372 37373
Forbrukningsmaterial 8 497 16 633
984 756 985 628
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Porto

Foéreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning

Juridisk konsultation
Medlems-/féreningsavgifier
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Arvode dr 2017 inkluderar retraktivt arvode 2016.

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffingsvirden

Avgiende tillgingar

Mark

Avgiende tilgangar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2018

6 000
2516
4625
70 485
53275
183 844
4 890
7416
333051

2018
23 849
7485
31334

2018

182 735 000
-1214 408
118 210 000
-785 592
298 945 000

-3 045 584
-1512 672
-4 558 256

294 386 744
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2017
4916
2189
7 500

47125
47125
223 563
0

30 707
363 125

2017
89 600
28 150

117 750

2017

182 735 000
0
118 210 000
0
300 945 000

-1522 792
-1522 792
-3 045 584

297 899 416

G
Z/B
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Not 7 Andelar i koncernforetag

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 1 1
Férséljningar -1
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 0 1
Utgaende redovisat viirde 0 1

Foreningen kopte under 2015 andelar i HG7 Nord AB som da #gde fastigheten Stockholm Bétturen 1.
Féreningen forvirvade under 2015 fastigheten av dotterbolaget till underpris, vilket i enlighet med Red
U 9 Bostadsrittsforeningars forvirv av fastighet via aktiebolag, jimstills som en utdelning och dirmed
setts som en terbetalning av kopeskillingen for aktierna. Den mottagna utdelningen (fastigheten) har

redovisats till sitt verkliga vérde i bostadsrittsforeningen, och har dérfor dkat posten Byggnader och

mark med motsvarande belopp.

Aktier i HG7 Nord AB séldes 2018-11-07.

Not 8 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 2679 180 000
Avrikningskonto forvaltare 3184185 2182 164
Fordran hos koncernféretag 0 21 465
Fordran OP garantiersiittning december 0 12 258
3 186 864 2 395 887

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2018-12-31 2017-12-31
Forsikring 52 164 44 785
Bredband 6230 6 230
Sopsug 0 9980
Samfillighetsavgift 25870 25870
Ekonomisk forvaltning 11 875 11 563
Fastighetsskotsel 8193 8 000
Kabel TV 3505 3505
Medlemsavgifter 4980 4 890
Serviceavtal porttelefoner 3030 0
115847 114 823

27
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Léanebelopp
2018-12-31
17 100 000
10 260 000
6 840 000
-4 500 000
29 700 000

Riintesats Datum for
Léngivare % rintefindring
Stadshypotek 0,400 2019-03-25
Stadshypotek 0,960 2022-03-30
Stadshypotek 1,270 2023-03-30
korfristig del av 1an
Forfaller inom ett &r 4 500 tkr.

Forfaller senare én ett 4r men inom fem &r 29 700 tkr.

13 (14)

Lénebelopp
2017-12-31

Féreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett &r, vilka #r att betrakta som
kortfristiga skulder. I drsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som langfristiga eftersom

finansieringen av foreningens fastighet 4r av 1ingfristig karaktir.

Not 11 Skatteskuilder

Fastighetsavgift 2016 (reglerad av OP)

Not 12 Ovriga skulder

Skuld till OP Holding 2 AB

Not 13 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter

Rintekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Fastighetsel

Fjdrrvirme

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 14 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

* Garantibesiktning

2018-12-31
0
0

2018-12-31
10 754 735
10 754 735

2018-12-31
760

46 500

14 600
31789
59813

161 436
314 898

2017-12-31
179 000
179 000

2017-12-31
91284 735
91 284 735

2017-12-31
0

89 600

28 150
33229

41 764

165 857
358 600

I februari 2019 paborjades garantibesiktning (den s k 2 ars besiktningen™) av befintliga ligenheteri
BRF Bitturen 1. Efter genomfSrande av besiktning och atgirdsprogram har styrelsen for avsikt att

pébdrja upprittandet av en lingre underhéllsplan for fastigheten.

* Amortering av skuld till Oscar Properties

I'mars 2019 aterbetalade Foreningen, 4,0 Mkr av sin kortfristiga skuld till Oscar Properties. Efter
dterbetalningen kvarstér en skuld om ca 6,8 Mkr vilket till fullo uppvigs av likvida medel p4 foreningens

bankkonto.

0
0
0

o G
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* Amortering och villkorséndring av 1dn i Handelsbanken

Under mars ménad i samband med villkorsdndringsdagen av 1anet om 17,1 Mkr (Not 10) amorterade
‘Foreningen 4,5 Mkr. Féreningen har dérmed en total skuld till kreditinstitut om 29,7Mkr. Efter denna
amortering har foreningens fastighetslin/kvm boyta minskat frin 9.019 kr/kvim till 7.832 kr/kvm. I
samband med villkorsindringsdagen justerades dven riintan pa den aterstiende delen till 0,44% pé Stibor
3 mén < 0 med bindningstid pa 1 &r.

Not 15 Stillda sdkerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 34 200 000 0
34 200 000 0

Stockholm 64 ~ 4-07

A

AN =

Heidi Nummi Peter I indholm
Ordférande

Dav1d Haegerf// k iklas Zander
Charlie Eldh

Suppleant i ledamots stéillet

Min rev1smnsbe?ttelse har ldmnats < oY -Z20(9

Z S

Damel Bostrom
Auktoriserad revisor
Nexia Revision Stockholm
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Till foreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Batturen 1

Org.nr. 769623-7242

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Batturen 1 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker d#rfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs n&rmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
#4r nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé #r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att 1imma en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppst4 pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fSrvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
#ndamalsenliga for att utgéira en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre dn for en visentlig felaktighet som beror pd
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som #r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en frening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

+ utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Nexia Revision Stockholm is a member of Nexia International. A wouﬁ\ﬂde network of independent accounting and consulting firms
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag 4ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsforeningen
Bétturen 1 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksambhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av fSrvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Gamla Brogatan 32

Box 1024
101 38 STOCKHOLM

Tel: 08 - 562 561 00
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info@nexia.se
www.nexia.se

Rimlig sikerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti fr
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omd6me och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utftrs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omréiden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna étgiirder och andra forhallanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst cller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 10 april 2019
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Daniel Bostrém

Auktoriserad revisor
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