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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Batturen 1, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2021-01-01 — 2021-12-31. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens
dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse
far d4ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerades hos
Bolagsverket 2015-10-27.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-12-11.

Foreningens fastighet
Fastigheten bestir av tvd flerbostadshus med fyra till fem véningar med totalt 45 ldgenheter.

Bostadsarean uppgar till 3 792 kvm. Adresser ar Sjofartsgatan 6 och 8 samt Hammarbyterrassen 7.

Ligenhetsfordelning
1 st 1 rum ock kok

8 st 2 rum och kok
17 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och kok

3 st 5 rum och kok

2 st 6 rum och kok

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens taxeringsvarde uppgér till 140 000 tkr varav 78 000 tkr avser byggnad och 62 000 tkr
mark. Fastighetens vérdear dr 2015.

Fastighetsavgift
Fastigheten ar befriad fran fastighetsavgifti 15 ar till och med ar 2030.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdntesatser och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Gemensamhetsanldggning
Sopsugen dr en gemensamhetsanldggning Martensdal GA:1. Miljérummet och garden mellan Brf
Linjefarten 1 och Brf Linjefarten 2 &r en gemensamhetsanlaggning Linjefarten GA:3.
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Nyttjanderéttsavtal

Brf Linjefarten 2 administrerar uthyrning av garageplatser for Brf Bétturen 1. Brf Linjefarten 2 ger
Brf Bétturen 1 ritt att nyttja de gemensamma lokalerna - biograf, gymanldggning, spa, hundspa och
aktivitetsrum som ligger inom Brf Linjefarten 2 fastighet.

Samfillighetsféreningar

Linjefarten Samféllighetsforening driver och administrerar garden, miljérum samt de gemensamma
lokalerna. Andelstalen: Brf Linjefarten 1: 41,9%, Brf Linjefarten 2: 33,9% och Brf Batturen 1: 24,2%
enligt nyttjanderattsavtal. Sjostadens Vistra Sopsug Samfillighetsforening driver och administrerar
sopsug.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Lansforsékringar Stockholm inklusive ansvarsforsékring for
styrelseledamoter.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har ett avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har ett avtal om fastighetsskotsel och trappstddning med Husrik Forvaltning AB.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift

och underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens lan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2021-05-19 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter

Caroline Gabrielsson ordforande

Christina Waker kassor

Jenny Barck

Joseph Proctor
Kevin Palmi

Suppleanter
Heidi Nummi

Peo Bergstedt

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening. Styrelsen har
under aret haft 15 protokollférda sammantrdden inklusive det konstituerande motet efter stimman.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Lansforsékringar Stockholm.

Revisorer
Daniel Bostrom ordinarie
BL Revision AB
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Valberedning
Seth Eriksson
Anders Widlund

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi
Arsavgifterna limnades oférindrade under 2021.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat om -1 284 tkr. Resultat exklusive avskrivningar uppgér
till +260 tkr. Kassaflode &r positivt och likvida medel har 6kat med +231 tkr vid arets slut.

Ett av foreningens 1&n om 12,4 mlj kronor har omsatts under aret. Lénet har bundits till
2024-03-30 till en rdnta om 0,590%.

En extrastimma har hallit den 2021-09-30 dér det beslutades om nya stadgar (andra beslutet av
tva).

En kortfristig skuld aterstar till Oscar Properties om ca 1 mkr. Den kortfristiga skulden técks av
reserverade medel pé befintligt bankkonto. Garantiatgérder och andra fardigstillandekostnader
som foreningen haft frdn juni 2019 kommer avriknas pa den skulden.

Foreningens fastighet

* Energideklaration utfardad

* Stamspolning

* Reparation - byte bult och bricka alla balkonger
* Fuktutredning garden

* Rengdring och injustering av ventilation

* Omdragning stuprér Magasinet

* DUC trasig reparerad

* Omstart Véxter garden trddgérdsskotsel

* 2-ars besiktning Officinen

* 5-ars besiktning Tryckeriet och Magasinet

* Atgirdat manga kvarstdende smésaker sedan tidigare
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 74 (75) medlemmar. Under dret har 5 (5) dverlatelser skett.
Tva (1) medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2 464 2 464 2 477 2 609
Resultat efter finansiella poster -1 284 -900 -405 -385
Soliditet (%) 89,37 89,45 89,46 85,38
Fastighetslan/kvm (kr) 7774 7 807 7 832 9019
Skuldrénta (%) 0,88 0,92 0,78 0,89
Arets resultat exkl avskrivningar 260 632 1126 1128
Arsavgift/kvm (kr) 650 650 650 650
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslan i forhdllande till boarea av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrdnta
Bokford riantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslén.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivningar.

Arsavgift/kvm
Foreningens totala &rsavgifter i forhallande till boarea av foreningens fastighet.
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Foriandring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 266 845 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utging 266 845 000

Fond yttre

underhall

981 000

152 902

1133 902

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
iansprak fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-3 166 341 -899 573

899 573
-1284 341

-1 052 475

-4218816 -1284 341

-4 218 816
-1284 341
-5 503 157

327 000
-168 195
-5 661 962
-5503 157

5(14)

Totalt

263 760 086

0
-1284 341

262 475 745

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.



Brf Batturen 1
Org.nr 769623-7242

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

2464 476
35622
2500 098

-1711 376
-144 634
-125 053

-1 544 475

-3 525 538

-1 025 440

-258 901

-258 901

-1 284 341

-1 284 341

6 (14)

2020-01-01
-2020-12-31

2464476
75 001
2539477

-1447 343
-126 519
-61 893
-1531 264
-3167 019

-627 542
-272 031
-272 031
-899 573

-899 573
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

289 848 728
90 030
289 938 758

289 938 758

24 560
2462 340
132 145
2619 045

1140 991
1140991
3760 036

293 698 794

7(14)

2020-12-31

291 361 400
55778
291417178

291417178

24 560
2229911
57 627
2312 098

1142 541
1142 541
3454 639

294 871 817
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2021-12-31

266 845 000
1 133 902
267 978 902

-4218 816
-1284 341
-5 503 157
262 475 745

19 093 500
19 093 500

10 386 000
124 027

1 054 735
564 787
12 129 549

293 698 794

8(14)

2020-12-31

266 845 000
981 000
267 826 000

-3166 341
-899 573

-4 065 914
263 760 086

17 100 000
17 100 000

12 505 500
63 166

1 054 735
388330
14 011 731

294 871 817
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitutet
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

-1284 341
1544 475

260 134

-74 517

60 861
176 456
422 934

-66 055
-66 055

-126 000

-126 000

230 879

3369 784
12 3600 663

9(14)

2020-01-01
-2020-12-31

-899 573
1531264

631 691

32558
-30 332
63 580
697 497

-94 500
-94 500

602 997

2766 788
3369 785



Brf Batturen 1
Org.nr 769623-7242

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Rorelsens intikter

Arsavgifter
Avgifter andrahandsuthyrning
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Hissbesiktning

Portar
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanléggning
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten/avlopp
Forsékringskostnader
Kabel-TV/Bredband
Serviceavgift
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

120 ar
5ar

2021-01-01
-2021-12-31
2464 476
9490

26 131
2500 097

2021-01-01
-2021-12-31
60 998
39493
67 950

11 560
32219
24 026
4439

61 184
173 492
378 351
18 870
168 195
147 669
277 459
75 257
43 060
102 102
14 222
4972
5858
1711376

10 (14)

2020-01-01
-2020-12-31
2464 476

0

75 000
2539 476

2020-01-01
-2020-12-31
52257

0

79 605

16 168

10 845
6531
4124
33900
253092
90 567
160 859
174 098
96 637
236 460
63 377
42 350
102 372

0

0

24 101

1 447 343
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Energideklaration

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p mobler

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2021-01-01
-2021-12-31
6 000
2758

0

23 438

49 923
31876
5190
9994

15 455

144 634

2021-01-01
-2021-12-31
96 600
28453

125 053

2021-12-31
181 520 592
117 424 408
298 945 000

-7 583 600
-1512 672
-9 096 272

289 848 728
78 000 000
62 000 000

140 000 000

2021-12-31
92 962

66 055

159 017
-37 184
-31 803
-68 987

90 030

11 (14)

2020-01-01
-2020-12-31
6 000
2300
10713

24 125

48 500

0

5070

0

29 811

126 519

2020-01-01
-2020-12-31
47300
14 593
61 893

2020-12-31
181 520 592
117 424 408
298 945 000

-6 070 928
-1512 672
-7 583 600

291 361 400
78 000 000
62 000 000

140 000 000

2020-12-31
92 962

0

92 962

-18 592
-18 592
-37 184

55778
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Bredband

Samfillighetsavgift
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Kabel TV

Medlemsavgifter
Serviceavtal/drift porttelefoner
Hemsida

Stddning

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare
Stadshypotek

Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig skuld

Raéntesats
%

0,960
1,270
0,590

Datum for
rinteindring

2022-03-30
2023-03-30
2024-03-30

2021-12-31

2 668

2459 672
2 462 340

2021-12-31
48 042

8010

31525

12 625
0
9013
5720
5979
6 000
5231

132 145

Lanebelopp
2021-12-31

10 260 000

6 840 000
12 379 500
29 479 500

10 386 000

12 (14)

2020-12-31

2 668

2227243
2229911

2020-12-31

3456
8910
0

12 373
8490
8131
5190
5851
0
5226
57 627

Léanebelopp
2020-12-31

10 260 000

6 840 000
12 505 500
29 605 500

12 505 500

Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar 2022 varfor det i
bokslutet redovisas som kortfristig skuld. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens
beddmning &r att lanet kommer att forldngas vid forfall.

Specifikation kortfristig skuld:

lan som forfaller inom ett ar kronor 10 260 000.
amortering langfristiga 1an kronor 126 000.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Fastighetsel
Fjarrviarme
Besiktningskostnader
Vatten/avlopp
Reparationer

Avgift sopsug

Kabel TV/Bredband
Forutbetalda avgifter/hyror

Not 12 Likvida medel kassaflode

Klientkonto forvaltare
Banktillgodohavanden

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Arsavgifterna limnades oférindrade 2022
Underhallsplan kommer upprittas

2021-12-31
1014
96 600
29 000
62 182
43 087
61 184
12 574
45135
11 848
0

202 163
564 787

2021-12-31
2459672
1 140 991
3 600 663

13 (14)

2020-12-31
615

47 600
15 000
31915
28 803
0
11731
22275
0
25730
204 661
388 330

2020-12-31
2227243
1142 541
3369 784

Uppfoljning atgérder i samband med 2-ars besiktningen av Officinen samt 5-érs besiktningen av

Tryckeriet och Magasinet

Det nya nyttjanderittsavtalet for samfillighetsféreningen blev klar i bérjan av 2022
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Not 14 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm

Caroline Gabrielsson
Ordforande

Christina Waker

Joseph Proctor

Min revisionsberittelse har ldamnats

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
BL Revision AB

2021-12-31
34200 000
34200 000

Kevin Palmi

Jenny Barck

14 (14)

2020-12-31
34200 000
34200 000
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